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- TITRE I =

DISPOSITIONS GENERALES

NOTA : Les numéros entre parenthéses renvoient aux annexes documentalres.
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Le présent réglement est &tabli conformément aux dispositions des
articles L.123-1 et R.123-21 du Code de 1'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL -

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de
TOURNEDOS-sur-SEINE.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES S50LS -

- S'ajoutent aux régles propres du plan d'occupation des sols :

2.1.- Les prescriptions prises au titre des législations
spécifiques, notamment :

- les dispositions du Code de 1'Urbanisme ;

- les dispositions l&gales du Code Civil.

- les dispositions du code minier pour le réam&nage-
ment des carridres ;

- la loi d'orientation du Commerce et de l'Artisanat
(loi n® 73-1193 du 27 Décembre 1973) sur lTurba-
nisme commercial et du Code Civil ;

~ les législations concernant les servitudes
d'utilité publique affectant l'occupation ou
l'utilisation des sols, celles—ci faisant 1'objet
des documents n°s 4 et 4.1 ;

~ les législation, nomenclature et réglementation
concernant les &tablissements dangereux, insalubres
ou incommodes ;

2.2.- Les prescriptions prises au titre des réglementations
spécifiques, notamment :

- le reéglement sanitaire départemental ;

- les articles R.111-2, R.111-3, R.11l1-3-2,
R.111-4, R.111-14, R.111-14-2, R.111~15 et
R.111-21 du Code de 1'Urbanisme.(l)

2.3.~ Les participations exigibles des constructeurs et
lotisseurs (2)

2.3.1.- La taxe locale d'équipement (T.L.E.} lorsgu'elle
est applicable ; régie par le code général des
impdts (articles 1585 A 3 1585 H, notamment) -
article L 332.6 (ler) du Code de 1'Urbanisme.

2.3.2.- Les participations forfaitaires &ventuellement
instituées par le conseil municipal dans les zonmes
exclues de l'application de la taxe locale
d'équipement lorsqu’un programme d'aménagement

d' ensemble a &té décidé et chiffré (secteur de
participation) = articles L 332.9 2 L 332.11 du
code de l'urbanisme.
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2.4.-

2.3.3.- Les participations additionnelles aux versements

visé&s aux paragraphes 2.3.1. ou 2.3.2. ci-dessus -
articles L 332.6.1 et L 332.8 du code de
l'urbanisme.

2.3.4,- La réalisation et le financement des &quipements

-

propres & l'opération de construction, d'am&nagement
de terrain ou de lotissement - article L 332.15 du
code de 1l'urbanisme.

2.3.5.~ Les participations au coup par coup dans le cas ol ni

la T.L.E., ni la participation prévue au paragraphe
2.3.2. n'‘est applicable - articles L 332.6.1. (2é&me),
L. 332.8, L 332.15 et R.111.14 du code de
1l'urbanisme.

2.3.6.~ La participation en cas de dépassement du coefficient

d'occupation du sol = articles L 332.1 4 L 332.5 du
code de l'urbanisme.

2.3.7.- Le versement résultant du dépassement du plafond

18gal de densité - articles L 333.1 & L 3333.16 du
code de l'urbanisme.

Les prescriptions relatives aux occupations temporaires du
domaine public routier :

~ en ce qui concerne les routes nationales : par application

du Code du Domaine de 1'Etat et 1'arr@té préfectoral du
15 Janvier 1980 (modifi& le 15 Juillet 1980) relatif & la
conservation et & la surveillance du Domaine Public Routier

National.

en ce qui concerne les chemins départementaux : par
application de l'arrété préifectoral du ler Février 1968

relatif 3 la conservation du Domaine Public Routler
Départemental.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES -

1 = Plan de zonage

Le territoire couvert par le présent plan d'occupation des sols est
divisé en zone urbaines (U) et en zones naturelles ou non &quip&es (N) dont
les délimitations sont report&es au document graphique principal constituant
la ou les piéces n® 2 du dossier.

Les dispositions du titre II du présent réglement s'appliquent aux
zones urbaines, tandis que celles du titre I1I s'appliquent aux zones

naturelles.
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Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts sont &numérés dans le
document n° 3 du dossier. Ils sont repérés sur le plan par un quadrillage

fin et identifiés par un numéro d'opération qui renvoie & la liste indiquée
dans le document n° 3 susvisé.

Les espaces boisés classé&s par le Plan d'Occupation des Sols sont
repérés au plan (document n° 2) par un quadrillage semé& de ronds.

2 - Réglement :

Les caracta&re et vocation de chacune de ces zones sont définis een
téte du chapitre qui lui correspond.

Chaque chapitre comporte un corps de régles constitué en quinze

articles :

- Article 1 - Occupations ou utilisations du sol admises

- Article 2 - Occupations ou utilisations du sol interdites

- Artiecle 3 - Accés et voirie

- Article 4 - Desserte par les réseaux

- Article 5 - Caracté@ristiques des terrains

- Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

- Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriété

- Article 8 - Implantation des constructions sur une méme propri&té -

- Article 9 - Emprise au sol des constructions

- Article 10 - Hauteur des constructions

- Article 11 - Aspect extérieur

- Article 12 - Stationnement

- Article 13 - Espaces libres, plantations, espaces boisés

-~ Article 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.5.)

- Article 15 - Dépassement du C.0.5.

. Le numéro de l'article est toujours précé&dé du sigle de la zome ot .il
s'applique.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES -

. Les régles et servitudes définies au plan d'occupation des sols ne
peuvent faire 1'objet d'aucune dérogation, 34 l'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes (article L.123-1 du Code de

1'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble biti existant n'est pas conforme aux régles
Edictées par le réglement applicable dams la zone, le permis de construire ne
peut &tre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet 3 leur
égard.

ARTICLE 5 — RAPPEL DE PROCEDURES -

1 - L'8édification des cldtures est soumise 3 déclaration (article
L.441.2 du Code de 1'Urbanisme)

2 - Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisa-
tion prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de l'Urbanisme. (6)
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3 -'Les démolitions soit soumisés aii permis dé démolir, enm application
de l'article L 430.2 du Code de l'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 3 autorisation dans
les espaces bois&s classés au titre de l'article L 130.1 du Code de
1'Urbanisme.(9).

5 - Les défrichements sont soumis 3 autorisation au titre du Code
Forestier dans les espaces boisés non classés. Dans les espaces boisés
classés, toute demande de défrichement est rejet&e de plein droit. (9).
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= TLTERE I L. =

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA ET AUX SECTEURS UAa et UADb

La zone UA est référencée au plan par 1l'indice UA et délimitée par des
tirets longs. Ses secteurs UAa et UAb sont référencés au plan par les indices UAa
et UAb et délimités par des tirets courts.

Caractére de la zomne :

I1 s'agit d'une zone urbaine centrale. Elle comprend des secteurs UAa et
UAb de densités variables.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES -

Sont admises les occupations et utilisations du sol de quelques

destinations que ce soit 3 1l'exception des interdictions mentionnées 3 l'article 2
et sous réserve qu'elles respectent les conditions ci-aprés :

- les lotissements et groupes d'habitations ne sont autorisés gue
lorsque compte tenu de la grande superficie des parcelles ou la faible densité de .
construction, ainsi que la nature géologique du sol et du régime hydraulique des
eaux superficielles et souterraines, 1l'assainissement individuel ne peut présenter
aucun inconvénient d'ordre hygiénique. _

- les constructions 3 usage d'équipement d'infrastructuré sont
autorisées sous réserve qu'elles s'intdgrent dans 1'environnement et qu'elles
soient compatibles avec le caractdre de la zone, Certains des articles 3 & 13
pourront alors ne pas &tre appliqués.

- le plancher bas des constructions doit &tre obligatoirement

réalisé 3 une cote &gale ou supérieure 3 une cote calculée par extrapolation des
cotes 10,23 NGF normalisé 3 l'aval de la commune et 10,61 NGF normalisé 3 1'amont

-

et si possible 3 la cote de mise hors crue comprise entre 10,52 NGF normalisé &
l1'aval et 11,09 NGF normalisé & 1'amont.

ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL HZHWWUHHWm =

- L'aménagement de terrains de camping et caravaning.

- Le stationnement de caravanes en dehors des terrains aménagés.

- L'ouverture et l'extension de toute carriére.

- Les constructions 3 usage d'activité&s artisanales, industrielles
ou commerciales engendrant des nuisances incompatibles avec

1'habitat.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE -

Les accés et voiries doivent satisfaire aux conditions normales de
desserte et aux conditions de sécurité.

Les entrées aux propriétés (portails) doivent &tre réalisées avec un
recul minimal de 5 métres par rapport 3 l'alignement des routes départementales.

ARTICLE UA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Eau et Electricité :

- Toute construction projetée, 3 usage d'habitation ou abritant une
activité&, doit &tre alimentée en eau et Electricité dans des conditions
satisfaisantes, compte tenu de la destination et des besoins des comstructions
existantes ou projetées.,

- Tout lotissement doit &tre desservi par un ré&seau interne de
distribution d'eau potable sous pression et un réseau de distribution

d'électricité.
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Assainissement :

a) Eaux usées :

—- L'assainissement individuel est la rdgle sur la commune ;
- Cet assainissement doit &tre réalisé conformément aux prescriptions
en vigueur & la date de la demande de permis de construire (7) ;
- L'évacuation des eaux ménagdres et effluents dans les fossés et

cours d'eau est interdite.

b) Eaux pluviales :

-

- Le constructeur doit réaliser 3 sa charge les am&nagements
permettanct le libre &coulement des eaux pluviales (conformément 3 l'article 641 du
Code Civil).

- Lorsque le ré&seau existe, les dispositifs d'Evacuation des eaux
pluviales r&alisé&s sur tout terrain doivent &tre tels qu'ils garantissent

1'écoulement de ces eaux dans ce r&seau.

- Distribuction E.D.F. et P.T.T.

Les branchements &lectriques et t&l&phoniques devront étre enterrés.

En cas de création de lotissements ou d'ensembles groupés, 3 usage
d 'habitation, les lignes &lectriques et t&l&phoniques doivent &tre r&alisfes en

souterrain.

ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS =

Pour 8tre comstructible, un terrain doit pr&senter une superficie
minimale de :

1 000 m2 dans le secteur UAa
2 000 m2 dans le secteur UADb
2 500 m2 dans le reste de la zone.

Cette disposicion n'est pas applicable en cas d'am&nagement,
d'extension ou de construction d'annexes & des constructions existantes sur des
terrains ne respectant pas ces normes, ainsi qu'd la reconmstruction de batiments
sinistrés.

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES -

Les constructions peuvent &tre implantées 3 l'alignement des voies.

Si elles ne le sont pas, elles devront respecter un recul minimal de 10

-

mdt res par rapport 3 l'alignement des routes départementales.

m——"
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ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES -

Toute construction peut &tre implantée contre une ou les limites
séparatives. Si elle ne l'est pas, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché ne doit pas etre inférieure @ 3 métres.

ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE =

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS - (10)

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 20 %
de la superficie du terrain dans le secteur UAa et 15 % dans le reste de la zone.

ARTICLE UA 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS = (11)

-

Pour les constructions 3 usage d'habitation, le nombre de niveaux
habitables ne doit pas excéder 3 soit un rez-de-chaussée, un étage et un mniveau de
combles aménageables.

Pour les autres constructions, la hauteur maximale ne doit pas excéder
10 métres.

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas d'aménagement ou
d'extension de construction dépassant déja ces hauteurs. Dans ce cas,

1'aménagement ou l'extension ne devra pas aboutir & une augmentation de la hauteur
initiale.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR -

Les constructions de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter
1'harmonie créée par le site et les bitiments environnants.

Lorsqu'en raison du niveau des crues, le plancher bas des constructions
doit &tre surélevé par rapport.au niveau du terrain naturel, un remblai doit &tre
réalisé entre le plancher bas de la construction et le terrain naturel avec une

pente au plus égale & 10 % (sauf dans le cas ol la configuration du terrain ne le
permet pas).

Les seuls matériaux autoris&s pour les &lévations des comstructions
sont : le mo&llon calcaire, la brique pleine, le silex, les pans de bois, les

bardages bois et les matériaux enduits 3 la chaux (ou peints) de ton sable & ocre
clair. .

Les matériaux destinds 3 &tre enduits ou peints (parpaing, béton
branché) doivent 1'&tre sur leur face extérieure.

La réalisation d'annexes vitrées (serres, vérandas) est autorisée sous
réserve que leurs surfaces au sol soient au plus &gales 3 la demi-largeur de la
maison, sans toutefois que leurs largeurs n'excédent trois métres.

L'emploi de matériaux brillants ou de couleurs vives est interdit pour

les menuiseries extérieures des constructions.

P -
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Toitures =— couvertures :

Les toitures—terrasse ne sont pas autorisées.

Les toitures monopentes couvrant dans un méme plan la totalité de la

construction sont interdites.

Les toitures doivent présenter-une pente d'au moins 45° (ou 25° dans le

cas de toitures monopentes).

Les seuls matériaux de couverture autorisés sont :

- 1la tuile plate

— la tuile béton vieillie & recouvrement

- 1'ardoise naturelle ou fibro-ciment noire au pureau

- le chaume .

- les matdriaux transparents ou "fumés” dans le cas d'annexes
vitrées (serres, vérandas..)

- et les matériaux similaires d'aspect.

Les seules ouvertures en tolture autorisées sont @

- les lucarnes 3 fronton droit ou & croupe

- les lucarnes rampantes d jouées droites ‘
- les chassis ouvrants posés dans le rampant de la toiture.

Cldtures :

Les seules cldtures autorisées le long des voies sont :

- les murs traités comme les batiments implantés sur le terrain & clore

- les clétures aveugles en bois (non peintes)

- les lisses béton ou bois et les grillages doublés obligatoirement
d'une haie végétale composée d'essences régionales (12)

ARTICLE UA 12 - STATTIONNEMENT DES VEHICULES -

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des

constructions et installations doit pouvoir dtre assuré en dehors des voies

publiques.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

Les haies seront composées d'essences régionales.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

11 n'est pas fixé de C.0.S. dans la zone.

ARTICLE UA 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S. =

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NAa

La zone NAa est référencée au plan par l'indice NAa et délimitée par des
tirets longs.

Caractére de la zone :

11 s'agit d'une zone urbanisable immédiatement sous forme d'opération
d'ensemble. :

ARTICLE NAa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES -

Sont admises :

- Les constructions 3 usage d'équipement d'infrastructure, sous
réserve qu'elles s'intégrent dans 1'environnement et qu'elles soient compatibles
avec le caractére de la zone. Certains des articles 3 2 13 pourront alors ne pas
étre appliqués. ‘

-~ L'aménagement et l'extension, la construction d'annexe aux
constructions existantes.

- Les constructions de quelque destination que ce soit ré&alisées
sous forme de lotissements ou d'opérations groupées & l'exception des interditions
mentionnées & l'article NAa 2 et sous réserve qu'elles respectent les conditions

ci-aprés :

. que compte tenu de la grande superficie des parcelles ou la
faible densité des constructions, ainsi que la nature géologique du sol et du
régime hydraulique des eaux superficielles et souterraines, l'assainissement ne
peut présenter aucun inconvénient d'ordre hygiénigue.

. 1'opération porte sur une superficie minimale de 1 ha

. que les &quipements soient ré&alisées

. que l'opération s'intdgre 3 un schéma d'aménagement permet-

tant un fonctionnement cohérent de 1'ensemble de la zone.

ARTICLE NAa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SQL INTERDITES -
- L'ouverture et l'extension de wocﬁm nmnnwmﬁm.‘
- L'aménagement de terrains de camping et caravaning.
- Le stationnement de caravanes en dehors de terrains aménagés.

-

- Les &tablissements 3 usage d'activités commerciales, artisanales ou
industrielles engendrant des nuisances incompatibles avec 1'habitat.

ARTICLE NAa 3 - ACCES ET VOIRIE -

Les accés et voiries doivent satisfaire aux conditions normales de
desserte et aux conditions de sécurité.

Les entrées aux propriétés (portails) doivent &tre r&alis@es avec un
recul minimal de 5 mdtres par rapport 3 l'alignement des routes départementales.

sonlson
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ARTICLE NAa 4 -~ DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Eau et Electricité :

~ Toute construction projetée, & usage d'habitation ou abritant une
activité, doit étre alimentée en eau et 8lectricité dans des conditions
satisfaisantes, compte tenu de la destination et des besoins des constructions
existantes ou projetées. Si elle ne l'est pas, la construction est interdite.

- Tout lotissement doit &tre desservi par un réseau interne de
distribution d'eau potable sous pression et un réseau de distribution

d'électricité. Si elle ne l'est pas, l'autorisation est refusée.

Assainissement :

a) Eaux usées :

- L'assainissement individuel est la régle sur la commune ;

- Cet assainissement doit &tre réalisé conformément aux prescriptions
en vigueur 3 la date de la demande de permis de construire (7) ;

- L'évacuation des eaux ménagéres et effluents dans les fossés et
cours d'eau est interdite.

b) Eaux pluviales :

- Le constructeur doit r@aliser 3 sa charge les aménagements
permettant le libre &coulement des eaux pluviales (conform&ment & l'article 641 du
Code Civil).

- Lorsque le réseau existe, les dispositifs d'&vacuation des eaux
pluviales réalis&s sur tout terrain doivent &8tre tels qu'ils garantissent

1'8coulement de ces eaux dans ce réseau.

- Distribution E.D.F. et P.T.T.

Les branchements électriques et t&léphoniques devront &tre enterrés.

- En cas de création de lotissements ou d'ensembles groupés, & usage
d'habitation, les lignes &lectriques et t&léphoniques doivent &tre réalis€es emn
souterrain.

ARTICLE NAa 5 = CARACTERISTIQUES DES TERRAINS -

Pour &tre constructible, un terrain doit présenter une superficie
minimale de 2 500 m2.

ARTICLE NAa 6 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES -

Les constructions doivent &tre implant@es avec un retrait d'au moins 10

mdtres par rapport a l'alignement des routes départementales.

-co\-w-
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ARTICLE NAa 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES -

Toute construction peut &tre implanté&e contre une ou les limites
séparatives. Si elle ne l'est pas, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché ne doit pas etre inférieure 3 3 métres.

ARTICLE NAa 8 - TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE -

Pas de prescription particuliédre.

ARTICLE NAa 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS = (10)

L'emprise au sol des comnstructions de toute nature ne peut excéder 15 7
de la superficie du terrain.

ARTICLE NAa 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS - (11)

-

Pour les constructions 3 usage d'habitation, le nombre de niveaux
habitables ne doit pas excéder 3 soit un rez-de—chaussée, un étage et un niveau de
combles aménageables.

Pour les autres constructions, la hauteur maximale ne doit pas excéder
10 métres.

ARTICLE NAa 11 - ASPECT EXTERIEUR -

Les constructions de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter
1'harmonie créée par le site et les bdtiments environnants.

Lorsqu'en raison du niveau des crues, le plancher bas des comstructions
doit &tre surélevé par rapport au niveau du terrain naturel, un remblai doit étre
réalisé entre le plancher bas de la construction et le terrain naturel avec une

pente au plus égale 3 10 % (sauf dans le cas ol la configuration du terrain ne le
permet pas).

Les seuls matériaux autorisés pour les &lévations des constructions
sont : le mo&llon calcaire, la brique pleine, le silex, les pans de bois, les

bardages bois et les matériaux enduits 3 la chaux (ou peints) de ton sable 3 ocre
clair.

Les matériaux destinés 3 &tre enduits ou peints (parpaing, béton
branché) doivent 1'&tre sur leur face extérieure.

La réalisation d'annexes vitrées (serres, vérandas) est autorisée sous
réserve que leurs surfaces au sol soient au plus égales 3 la demi-largeur de la
maison, sans toutefois que leurs largeurs n'excédent trois métres.

L'emploi de maté&riaux brillants ou de couleurs vives est interdit pour

les menuiseries extérieures des constructions.

wel s
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Toitures = couvertures

Les toitures—-terrasse ne sont pas autorisées.

Les toitures monopentes couvrant dans un méme plan la totalité de la
construction sont interdites.

Les toitures doivent présenter une pente d'au moins 35° (ou 25° dans le
cas de toitures monopentes).

Les seuls mat&riaux de couverture autorisé&s sont :

- la tuile plate

- la tuile béton vieillie & recouvrement

— 1'ardoise naturelle ou fibro—ciment noire au pureau

— le chaume

- les mat@riaux transparents ou "fumés” dans le cas d'annexes
vitrées (serres, vérandas..)

- et les matériaux similaires d'aspect.

Les seules ouvertures en teoiture autorisées sont :

- les lucarnes 3 fronton droit ou & croupe
- les lucarnes rampantes & jouées droites

- les chassis ouvrants posés dans le rampant de la toiture.

Cldétures :

Les seules cldtures autorisées le long des voies sont :

— les murs traités comme les bitiments implantés sur le terrain a clore

les clétures aveugles en bois (non peintes)

— les lisses béton ou bois et les grillages doublés obligatoirement
d'une haie végétale composée d'essences régionales (12)

]

ARTICLE NAa 12 -~ STATIONNEMENT DES VEHICULES -

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit pouvoir g8tre assuré en dehors des voies
publiques.

ARTICLE NAa 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS =
Les haies seront composées d'essences régionales.

ARTICLE NAa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

I1 n'est pas fixé de C.0.S. dans la zomne.

ARTICLE NAa 15 — DEPASSEMENT DU C.0.S. =

Sans objet.
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CHAPITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NCa

La zone NCa est ré&férencée au plan par l'indice NCa et délimitée par. des
tirets longs.

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone natureile qui a fait l'objet d'une autorisation
dexploitation du sous-sol (article 109 du Code Minier).

ARTICLE NCz 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES -

Ne sont admises que les occupations et urilisations du sol suivantes.:

- L'ouverture et l'exploitation de carriéres ainsi que les
installations qui sont directement li&es, sous réserve du réaménagement du site-en
fin d'exploitation ;

- Les constructions 3 usage d'équipement d'infrastructure, sous
réserve qu'elles s'intégrent dans l'environnement et qu'elles soient compatibles
avec le caractére de la zone. Certains des articles 3 & 13 pourront alors ne pas
8tre appliqués.

ARTICLE NCa 2 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES -

Les occupations et utilisation du sol non mentionnées & l'article
précédent sont interdites.

ARTICLE NCa 3 ~ ACCES ET VOIRIE -

Les accds et voiries doivent satisfaire aux conditions normales de
desserte et aux conditions de s&curité.

ARTICLE NCa 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Fau et Electricité:

-

Toute construction projetée, & usage d'habitation ou abritant une
activitd, doit &tre aliment&e en eau et Electricit@ dans des conditions
satisfaisantes, compte tenu de la destination et des besoins de ladite
construction. Si elle ne 1l'est pas, la construction est interdite.

Desserte en eau industrielle :

Aucune construction ou installation nouvelle ne peut &tre autorisée si
1'eau qui lui est nécessaire ne peut lui &tre fournle par le réseau collectif. de
distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs techniques
permettant d'y suppléer et ayant Tegu 1'agrément des services compétents.

Assainissement :

a) Eaux usées :

- L'assainissement individuel est la régle sur la commune ;

oon\co-




Commune de TOURNEDOS—sur-SEINE = BREGLEMENRT - Page K° 18 Zone : KRCa

- Cet assainissement doit 8tre réalisé conformément aux prescriptions en
vigueur 2 la date de la demande de permis de construlre (7) ;

3

~ L'évacuation des eaux ménapéres et effluents dans les fossés et cours
d'eau est interdite.

Eaux résiduaires industrielles :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations
classées, l'évacuation des eaux résiduaires industrielles est soumise aux
prescriptions de qualité& définles par-la réglementation en vigueur.

B) Eaux pluviales :

-

- Le constructeur doit réaliser 3 sa charge les aménagements

.
Code Civil). ,

- Lorsque le ré&seau existe, les dispositifs d'&vacuation des eaux
pluviales réalisés sur tout terrain doivent €tre tels qu'ils garantissent

l1'2coulement de ces eaux dans ce réseau.

ARTICLES NCa5 3 NCall : Pas de prescription particuliire.

ARTICLE NCa 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES -

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit pouvolr &tre assuré en dehors des voies
publiques.

ARTICLE NCal3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

Pas de prescription particuli&re.

ARTICLE NCald - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

Il n'est pas fixé& de C.0.5. dans la zone.

ARTICLE NCal5 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

Sans objet.
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CHAPITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND

La zone ND est référencée au plan par 1l'indice ND et délimitée par des
tirets longs.

Caractére de la zone :

I1 s'agit d'une zone naturelle, dont une partie comporte une viabilité
sommaire mais qui doit &tre protégée contre toute urbanisation nouvelle de quelque
importance, tant en raison de la qualité du site que des risques d'inondation
consécutifs aux crues de la SEINE.

ARTICLE ND 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES -

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes: :

- L'aménagement, l'extension, le changement de destination des
constructions existantes ;

- La reconstruction des biAtiments sinistrés ;
- Les constructions de faible importance destinées a servir de
refuge ou d'abris pour les animaux.

-~ Les constructions 3 usage d'équipement d'infrastructure, sous
réserve qu'elles s'intdgrent dans 1l'environnement et qu'elles soient compatibles
avec le caractdre de la zone. Certains des articles 3 3 13 pourront alors ne pas
&tre appliqués.

ARTICLE ND 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES -

Les occupations et utilisation du sol non mentionnées & 1l'article
précédent sont interdites.

ARTICLE ND 3 ~ ACCES ET VOIRIE -

Les accds et voiries doivent satisfaire aux conditions normales de
desserte et aux conditions de sécurité,

ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Eau et Electricité:

-

Toute construction projetée, 3 usage d'habitation ou abritant une
activité, doit &tre alimentée en eau et &lectricité dans des conditions
satisfaisantes, compte tenu de la destination et des besoins de ladite
construction. Si elle ne l'est pas, la construction est interdite.

Assainissement :

A) Eaux usées :

- L'assainissement individuel est la régle sur la commune ;

- Cet assainissement doit &tre réalisé conformément aux prescriptions
en vigueur 3 la date de la demande de permis de construire (7) ;

- L'évacuation des eaux ménagdres et effluents dans les fossés et
cours d'eau est interdite.
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B) Eaux pluviales :

-

— Le constructeur doit r8aliser 3 sa charge les aménagements

permettant le libre &coulement des eaux pluviales (conformément 3 l'article 641 du
Code Civil).

- Lorsque le réseau existe, les dispositifs d'&vacuation des eaux
pluviales réalisé&s sur tout terrain doivent &tre tels qu'ils garantissent
1'€coulement de ces eaux dans ce réseau.

ARTICLES ND 5 & ND 9 : Pas de prescription particulidre.

ARTICLE ND 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS - (11)

La hauteur des aménagements, des extensions des batiments existants ne
doit pas exc@der la hauteur initiale de la construction.

La hauteur de tout autre construction ne peut exc&der 5 métres.

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR -

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient
doivent respecter l'harmonie cré€e par les b3timents existants et par le site,
elles doivent pr&senter une unité d'aspect, de mat&riaux, de forme et de
percements.

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES -

Le stationnement des v&hicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit pouvoir 8tre assuré en dehors des voies
publiques.

ARTICLE ND 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

Pas de prescription particuligre.

ARTICLE ND 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

Il n'est pas fix& de C.0.5. dans la zone.

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

Sans objet.
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-

ANNEXE n° 2 - Parricipations susceptibles d'&tre exipies 3 1'oceasion d'une demande
d'autorisation d'occupation ou d'utilisation <o sol (extrait du Code de
1'Urbanisme) :

Articte L, 332-6 Article L. 332-7
- R : ' L'illégalité des preseriptions exigeant des taxes ou des
' truire ne pe - LB 2 ; :
5 IS vmummn_mm;m nw_n._Ew.:wmm:mo:nwwuﬂmnmm:m et i Hr contributions aux dépenses d'¢quipements publics est sans
Stre tenus que des obligatio = , elfet sur la légaiité des autres dispositions de I'autorisatjon
le Le versement de la taxe locale n._mn_..,ﬁnanmﬂ m:mén.m de construire. _
Particle 1585-A du code général des imp6ts ou de la panj. _ L .
Cipation instituée dans mnmmmnﬂnca d'aménagement définis 3 Lorsque I'une de ces prescniplions est annulée pour illg-
- l'article L. 3329 - galité, 'autorité qut a délivré 'autorisation prend, compte
2o Le .,“o_.mnanrﬁ des contributions aux dépenses d'équi. tenu de _m. décision .El&n:o:an:o devenue délinitive, un
Unan:m publics mentionnées 4 l'anicle L. 332-6-1. Toy. nouvel arrété portant la prescniption d'une taxe ou d'une

tefois ces contributions telles quelles sont définies aux 2o
et 3o dudit article ne peuvent porter sur les équipemenys
publics donnant lieu a la participation instituée dans jey
secteurs d'aménagement définis 2 I'article L. 332-9 :

. ,-3° La réalisation des équipements propres mentionnés 3
‘Varticle L. 332-15,

contribution aux dépenses d’équipements publics.

artlcle ** R, 111-14

Les taxes ou contributions qui sont obtenues ou imposées (Décres ne 77-755 du 7 juilles 1977, ari, 8)
.en violation des dispositions du présent article _sont 6 B y 8 % A A "
réputées sans cause : les SOmMmes versees ou celles qui cor- no“ncmmn.ﬂhh nmn_“ MNM%VM” ﬁmﬂ%ﬂnﬂrﬂm sl -
respondent au codt des prestations fournies sont sujettes 4 P g i ¢ : .
répétition. L'action en répétition se preserit par cing ans § wag) La réalisation et le financement des ¢quipements
compier du dernier versement des taxes ou contributions propres & I'opération délinis 4 I'article L. 332.15;
ou de l'obtention des prestations indument exigées. Leg “ b) Les participations visées aux articles L. 332-6-1 (20)
sommes A rembourser portent intérét au taux légal, et L.332.9»;
¢/ La construction de locaux- spécialement destints 23
. >.1_n_m L. 332-6-1 . . I'tquipement commercial et artisanal nécessaire aux besoins
Les contributions aux dépenses d'¢quipements publics des occupants des immeubles projetés ;
prévues au 2¢ de I'article L. 332-6 sont les suivantes ¢ d) La constitution d'une association syndicale chargée de
l° a) La participation pour dépassement du coclTicient la gestion et de P'entreticn des ouvrages et eménagements
d'occupation des sols prévue  I'article L 332-] H dHintérét collectif. . e
b) Le versement pour dépassement du piafond légal de (Deuxiéme et troisiéme alindas abrogés par décret ne 86-517 |

densité prévu 4 l'article L. 112-2: . ) du 14 mars 1986, art. 49-11.)
c) La taxe départementale des espaces naturels sensibles

prévue a l'article L. 142-2 : Article =R, 31525,

d) La taxe pour le financement des dépenses des canseils x%hmﬂ.._ o m_,w.mm,wmmn n..meuw.__%n_m.ﬂwwmwuu:. 1))
d'architecture, d'urbanisme et de 'environnement prévue 2 L'amtorisation de lolir ‘porie sur )a composhion d'ensembl¢
P'article 1599 B du code général des impots ; ' du lotissement, sur Jes modalités de )2 division en joLs ainsi que

e) (Loi n° 86-1318 du 30 décembre 1986.) « La taxe spé- sur la surface de plancher hors euvre nette maximale dont la
ciale d'équipement prévue A l'article 1599 OB du code consiruction est autorisée @m:u 'ensemble du Jotissement Elle
général des impéts. » _Hvomm en tant gque de besoin :

S ‘. . a} L'exécution par Je lotisseur, le cas échéant ar tranches,

préves st LS50, Dot PETRITLALN ™ TRV e e v e e
Sy i Sk par lui et selon n._om modalités eventuellement précisaes par des

b) La participation destinée 3 Ia réalisation de pares documents graphiques. de tous Lravaux nécessaires 3 Ja viabilit

u:,c:nmanmﬂm:oannauﬁb&éom:ﬁommmwanu:nmuanh.u?
ticie L. 421-3 ; sk

el a _.m.uc._umn_mi du lotissement, nolamment en ce qui concerne
12 voirie, Falimentation en eau, paz el électricité, les reseaux

¢) La participation spécilique pour la réalisation d'équi- de _m:..noa_.a:inm:ma. ~.?.s.n:m:a: el le traitement des eanx
pements publics exceptionnels prévue 2 I'anticle L. 332-8 : el des maliéres wsées, Jes aires de stationnement, Jes espaces
d) La participation demandée pour la réalisation des __wqpmm.uuos_aam:._ les aires de jeux pour Jes enfants el adples.
/ ! ; 7 : cents, Je B 3 créer:
¢quipements des services publics industrels ou commel-, ks ke ..t.ﬁ:o:m A 85....22 ou il o
ciaux concédés, affermés ou exploités en régie dés lors que b Poarn.m:c:. pour le lolisseur d'informer I'association eyn-
ces Latipements sont rendus nécessaires par la réalisation a_nu_.... mentionnée & I'article R 315G o la dale retenue pour
g n_on i Ia reception des fravaux visés ay g ch-dessus, et ultérieurement
¢ l'optr: : . . ” de lui communiguer Jes procés.verbaux de réception des iravaux
e) Les cessions gratuites de terrains destinés 2 mu.n et de levée des réserves: -
A . . . H e e .
affectés 2 %n__.wm_sm :Wﬂmnm M:c_:nm .a:w uunw W.M :m.:wcn is €) Le respect des documents graphiques, notamment Ja délj.
[0 p. 100 de la superiicie Gu terrain cn:.n § apphque ; milalion des icrrains réserves & des équipements publics ‘op
demande, peuvent étre exigées des am:m:n_m:.nw d'autorisa- prives el la localisation des cunstructions ;
tions poriant sur la n_.mu:.on de nouveaux bitiments ou de d) Un réglement fixant les régles d'urbanisme applicables
nouvelles surfaces construites. . dans Je lolissement qui comprend toul ou partie des régles
3o La vm.nmo:um:o: des mverins prévue par la législation conlenues dans le réglement d'un Plan d'occupation des sols en
: PR T gl 3
applicable dans les départements du Haut-Rhin, du Bas. ) application de ~.»1.~n_m. i H.L = . ; e
Rhin ct de la Moselle, celle-ci pouvant étre actualisée pour ¢) Lorsque lopération n o raine pas Papplication de 1a taxe
tenir compte du délai écoulé entre la date de réalisation des Jocale @ ¢quipement dans les conditions prévues par Jes arti.
travaux concernés et le moment de perception de cette par- hu_n,n L. 3326 el L. 332-7, une contribution du lolisseur 3 la réa.
ravau. : g 4 7 isation des équipements publics rendus nécessaires par Ja
M»M_%m“wwwnmm_an_mww_mm.w_mnhdmm?ﬁn_Ed SRS FRetier création du lolisserment, sous 13 forme de Vexécution de travaux,

d'apport de terraing ou de prriicipations Iinanciéres ;
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- ARNEXE n® 1 — Articlen du R3plement Kationnl d'Urbanipme s'njoutant aux réprlesn

prropres du plan d'occupation des sols H

. Article ** R, 171.2,

Le permis de construire peut étre refuss ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si’ les constructions, par leur situation ou leurs dlimensions,
sont de nature i porter atteinte 3 la salubrité ou i la sécu-
rité publique., "¢ g _

kN

2 ‘ Article =* R, 1113, - --

{Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977, ars. 2.) < La construction
sur des terrains exposés i un risque tel que: Inondation, éro-
sion », affaissement, éboulement, avalanches, peut, sl elle est
autorisée, étre subordonnée & des conditions uw.mnwu_mu. .

Ces terrains sont délimités par arrété préfectoral pris aprés
consultation des services intéressés et enquéte dans les formes
prévues par Je décret n® 59701 du 6 juin 1959 relatif i 1la
procédure d’enquéte préalable 3 la déclaration d'utilite publique
et avis du conseil municipal et de 1a commission départementale
d'urbanisme. - ' BRI 2 B R

-0 e 2 . .
- T - - ..

) . Articie ®%R, 1113.2, . .
(Décret m* TI755 du T juillet 1977, art, 4)

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
les constructions sont de nature, par_leur localisation, & cormpro-
mettre la conservation ou la mise en valeyr d'un site ou de
vestiges mrchéologiques. , .

B o

Article ** R, 1114, - -
2 (Décret m° 71755 du 7 juillet 1977, art. 5.
Le permis de construire peut étre refusé sur des terraing gui

ne seraient pas awummﬁ.w Par des voies publiques oy privées dans
des conditions répondant A I'importance oy 4 la destination de

I'mmeuble ou de {'emsemble d'immeubles envisagé, et notam-

ment s| les caractéristiques de ces woies rendent difficile ]a
circulation ou I'utilisation des enging de utte conire I'ingendije,

Il peut également dtre refusé si ies accds présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle

des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appré
ciée compte EmF.uoHBBaur de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de Uintensité du trafie

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

. @) A la réalisation d'instaliations propres % assurer le station.
nement hors des voies publiques deg véhicules correspondant aux

besoins de l'immeuble 2 construire

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aména-.
gements particuliers nécessaires ay respect des conditions de

sécurité mentionnées au deuxiéme alipgs ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité
dans l'intérét de la securité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, Jes ctonstructions peuvent n'dtre

sur la voie ou

autorisées que sous réserve que l'accés soijt établi
la géne pour lz circulation serz ]a moindre,

- ronnement.

Article ** R, 111-14
(Décret ne 77-755 du 7 juillet 1977, art, 8) -

(Décret ne 86-517 du 14 mars 1986, art, 49-1.) « L'autorité
compttente exige, en tant que de besoin : :

«a) La réalisation et le financement des tquipements
propres 4 I'opération définis & l'article L. 332-15 ;

«b) Les participations visées aux articles L. 332-6-1 (20):
et L.332.9»;

¢/ La construction de locaux spécialement nnu::mm. |
I'¢quipement commercial et antisanal nécessaire aux besoins
des occupants des immeubles projetés ;

d) La constitution d’une association syndicale chargée de

_mmnu:o:nao_.na:n:nannu ouvrages et aménagements
d’intérét collectif, ‘

(Deuxiéme et troisiéme alinéas abrogés par décret no 86-517
du 14 mars 1986, ar:. 49-11,)

5 Article ** R, 111-14-2 .
{Décret no 77-1141 du 12 ociobre 1977, art, $-II) ..

Le permis de construire est délivré dans le respect des
préoccupations d'environnement définies a _.mnmnﬂo._a de la
loi ne 76-629 du 10 juillet 1976 relative a la protection de la

nature. Il peut n'étre accordé que sous réserve de I'observa-

"tion de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur

situalion, leur destination ou Jeurs dimensions, sont de
pature & avoir des conséquences dommageables pour {'envi-

Article ** R. 111-15
(Décret ne 77755 du 7 juiller 1977, art, 10y

Le ‘permis de construire peut &tre refusé ou n'éire
accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
-sptciales lorsque, par leur importance, leur situation et leur
afTectation, des constructions contrarieraient I'action d’amé-
nagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elle résulie
de directives d’'aménsgement national gpprouvées par
décret, et notamment des dispositions (Décrer ne §6-984 du
19 aoir 1986, art. 7.1) « des schémas directeurs intéressant
les agglomérations nouvelles approuvés avant Je
ler octobre 1983 ou, postéricurement 3 cetle date, dans les

conditions prévues ay b du deuxitéme alinéz de ['ar. ,
ticle R. 122.22 », .

: : . Article **R, 11121 . T "

Le permis de construire peut étre refusé ou n'dtre
accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si Jes constructions, par (Décret ne 77-755 du
7 juiller 1977, ari, 14.) « Jeur siluation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extéricur » des bitiments ou
ouvrages 4 édifier ou 4 modifier, sont de nature 3 porier
atleinte au caractére ou 2 I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conser-
vation des perspectives monumentales,
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AREEXE n® 3 = Article 682 du Code Civil :

Le propriétaire dont les fonds sont emclavés et qui n'a sur la voie
publicue aucume issue ou gu'une issuve insuffisante, soit pour l'exploitation
agricole, industrielle ou commerciale de sa propriet®, soit pour la réalisation

o

d'opérations de comstruction ou de lotissement, est fondé 3 réclamer sur les fonds
de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds

ay

3 charge d'une indemnité proportionnée au dommage qu'il peut occasionner.
q pe :

ARNFEEE u° & = Activites artisansles 3

_ les entreprises artisanales sont celles qui font 1l'objet d'une
immatriculation au répertoire des métiers tenu par la Chambre des Métiers.
Ces entreprises doivent répondre 3 certains critéres fix€s par un décret du
ler Mars 1962.

Ces critéres concernent notamment 3

1 = L'activité exercée qui doit 2tre une activité de production, tramsfor—
mation, réparation ou prestation de services.

2 = -L'effectif des salariés employés qui ne doit pas &tre supérieur 3 5. Ce
chiffre peut &tre porté dans certains cas 3 10 ou 15 selon 1l'activité
exercéd et la qualification du chef d'entreprise.
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ARREXES DOCUMENRTATIRES

ANREXE 1n° 5 - Installations class@es pour lz protection de 1'environnement :

Consulter la loi n° 76.663 du 19 Juillet 1976 modifide par la loi
n° 76.1285 du 31 Décembre 1976.

Sont soumis aux dispositions de la présente loi et notamment i autorisation
ou & déclaration, les usines, ateliers, dépots, chantiers, carridres et d'une
maniére générale les installations qui peuvent présenter des dangers ou des
inconvénients soit pour la sant&, la sécurit&, la salubrité publique, soit pour
l'agriculture, soit pour la protection de la nature et de l'environnement, soit
pour la comnservation des sites et des monuments.

Ces installations sont répertoriées dans "la nomenclature des installatioms
classées”™ résultant du décret du 20 Mai 1953 modifié (cette nomenclature peut &tre
consultée en Préfecture).

L'autorisation prévue pour les plus nuisantes est accordée par le Préfet
aprés enquéte publique avis des Conseils Municipaux et du Conseil Départemental
d'Hygiéne.

L'exploitant est tenu d'adresser sa demande d'autorisation ou sa
déclaration en méme temps que sa demande de permis de construire.

ANNEXE 1n° 6 — Installations et travaux divers (Article R.&442-1 et suivants du Code de

1'Urbanisme :

Dans les communes dotées d'un plan d'occupation des sols rendu publie ou
approuvé, les installations et travaux divers sont soumis 3 autorisation lorsque
l'occupation ou 1l'utilisation du terrain doit se poursuivre durant plus de trois

mois.
Ces installations et travaux divers comprennent :

a) les parcs d'attractions et les aires de jeux et de vaHnm dés lors
qu'ils sont ouverts au public.

b) les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules
lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins 10 unités et qu'ils ne sont pas

soumis @ autorisation au titre de l'article R.443-4 ou de 1l'article R.443-7
(stationnement de caravanes).

c) les affouillements et exhaussements du sol, 3 la condition que leur

superficie soit supérieure & 100 m2 et que leur hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou leur profondeur s'il s'agit d'un affouillement, excéde 2 métres.

ARNEXE n® 7 — Assainissement autonome des bitiments d'habitation 2

L'arrété interministériel (santé-urbanisme et logement—environnement) -en
date du 3 Mars 1982 (paru au Journal Officiel du 9 Avril 1982) modifié par
1'arrété interministériel du 14 Septembre 1983 (J.0 du 16 Octobre 1983) fixe les
régles de construction et d'installation des fosses septiques et appareils
utilisés en matidre d'assainissement autonome des batiments d'habitation.

0-\..



ARNEXES DOCUMENTATIRES

CALCUL DES SURFACE DE PLANCHER HORS=-0EUVRE

BRUTE ET NETTE D'UNE CONSTRUCTION

AENEXE n° 8 — La circulaire n® 77-170 du 28 Novembre 1977 explique le mode de calcul

des surfaces hors—oewvre brute et nette :

Surfarce hors-oeuvze bruts

ﬂﬁ.m est constitude par la somme
des suzfaces de chague niveau, y compzis @

= les combles et les sous-80ls zménse
geables ou non,

= l'épaisseur des mu=s et des cloisors,

Toutefois, ne sont pas comptées les
su=feees correspondant

1. aux tecresses insccessibles Porsmas
toiture de la comstruction,

2. aux terzesses de plain-pied aves 1
rez-de=chaussés,

3. 2ux vides sznitzires en u._m.uumunu dr
véritable sous-8ol.’

Surface hors-oeovyre nette

Elle s'obiient =n déduisant de la
surface hors—oeuvre brute vn cezterin nedme
bre de surfaces de planchers, correspone

dant :
1

-

3.

&

®

aux parties de combles d'un® hane
teur inférievre 3 1,80 = g

aux combles non E&bumdwwwnm- en
raison

= de leur impossibilité w ad.w,l
porter une charge guelcongue,
= de 1l'Bncombrement mu 1z char-

Hﬂﬁ.ﬂm.

auxz sous=gols, totalement on pas-
tiellemsnt enterrés, d'ume hautesns
inférieie & 1,80 n 3

auz sous-sols d'une hautews Supée
rieure & 1,80 m, affectés an garag
2 1ls ceve, & lz chaufferie, dans 1
limite d'nn maxizmum de 60 m2 pou=
nne msison 3individvelle (1).

aux baleons, loggies, et suzlzces
non cleses, en rez-—de-chanssés 3

gux parties de bitiment affectées
au garage des véhicules dsns ls
limite de 40 m2 pour une meisen
individuslle (1).

En outre, doivent &tre déduites
les surfaces des locaux affectés =
=écoltes, animsux, metériel as=i-
cole et serre de productiocn,Bt,
dans le cadre de la réfecticn d'mm
immeuble, 5 m2 pazx logenent poz=®
HQWHWB_OO

(1) Les parima de 60 22 pour sous-sol et
40 m2 pour garags ne scnt pas cuwuladi



ANNEXES DOCUMENTAIRES

AENREXE n®9 - Espaces boisés :

I - Espaces boisés classés :

Ils sont repérés sur le plan de zonage par une trame quadrillée semée de
ronds. _

Les articles L.130-1 et suivants et R.130-1 et suivants du Code de
1'Urbanisme fixent les droits et obligations des propriétaires d'espaces boisés
classés par le plan d'occupation des sols.

Ils précisent notamment :

1) 1'interdiction de changement d'affectation ou de tout mode d'occupation
du sol de nature & compromettre la conversation, la protection ou la création des
boisements . Les défrichements sont donc interdits.

2) Les conditions dans lesquelles toute coupe ou tout abattage d'arbres est
subordonné 3 une autorisation expresse, pouvant imposer des prescriptions
spéciales concernant notamment les techniques de gestion, le respect de certains

peuplements, l'obligation de procéder & des reboisements ou 3d des plantatioms.

3) La situation des propri&taires forestiers qui ont fait agréer un plan
simple de gestion et qui peuvent effectuer sans formalité les coupes et abattages
d'arbres prévus audit plan.

4) Les possibilités de compensation entre terrains boisés et terrains i
batir, et les conditions dans lesquelles peut &tre accordée une autorisation de
construire sur une partie de terrain classé.

5) Les sanctions encourues par les propriétaires qui ne respecteraient pas
la réglementation notamment la possibilité pour le Commissaire de .la République
d'ordonner dans les trois ans qui suivent 1'année au cours de laquelle des
déboisements ou des travaux illicites ont &té exécutés le rétablissement des lieux
en nature de bois. Faute par le propriétaire de faire la plantation ou le semis
dans le délai prescrit par le Commissaire de la République, il y est pourvu par
1'Administration aux frais du propriétaire (cette méme procédure est applicable aum
cas ol des travaux dont l'exécution a &té& prescrite n'ont pas été exécutés).

II - Espaces boisé&s non classés :

-

Tout défrichement est soumis 3 autorisation préalables excepté pour :

- les jeunes bois pendant les vingts premidres années (sauf s'ils sont
implantés en remplacement de bois défrichés ou conservés 3 titre de réserves
boisées).

|Hmmwmnnmo:umﬂawﬁmnwommnﬂmumﬁnm 3 une habitation principale lorsgue

-

1'étendue close est inférieure & 10 hectares.

- les bois de moins de 4 hectares (sauf s'ils font partie d'un ensemble
boisé de plus de 4 hectares).

woif o
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AENEXES DOCUMENTAIRES

ARREXE n°!l — Bauteur d'une construction :

Lz hauteur d'une construction est égale & la plus grande différence ‘de
cote possible entre la cote d'un point de cette construction et celle de sa
projection verticale sur le sol naturel.

Ne sont pas comptés, dans la hauteur d'une construction, les ouvrages
indispensables et de faible emprise tels que souches de cheminées§ - ou de
ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde—corps et acrotéres,
antennes, paratonnerres.

.wm 4 by < ww
ww est le hagteur

h < == < hp
wm est la hauteur

by < By < ke

w4 est la unuuwnu

scnswid » wio



ARNEZES DOCUMENTATIRES

ANNEXE n°10 — Emprise au soi o'ume construction

|
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Egprise au sol. .
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Efi raisond'une grave maladie des plantes : le feu bactérien,
certaines espiéces sont interdites. Il s'agit de 1'aubépine, du cotonéaster,
' Ges buissons ardents et des poiriers (arrété du 24 Décembre 1984).




